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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ   ΦΩΚΙΔΑΣ

ΔΗΜΟΣ  ΔΕΛΦΩΝ

Αριθ. πρωτ.  21.068
ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ    ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ
ΕΚΜΙΣΘΩΣΗΣ  ΚΤΙΡΙΑΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ  

ΧΑΝΙΟΥ ΓΡΑΒΙΑΣ ΣΤΗΝ ΤΟΠΙΚΗ ΚΟΙΝΟΤΗΤΑ ΓΡΑΒΙΑΣ ΔΗΜΟΥ ΔΕΛΦΩΝ

         Ο Δήμος Δελφών, ύστερα από την  υπ’ αριθ. 446/2011 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και την υπ’ αριθ. 216/2014 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής Δήμου Δελφών, διακηρύσσει τη διενέργεια φανερής πλειοδοτικής και προφορικής δημοπρασίας για την εκμίσθωση  του κτιριακού συγκροτήματος του Χανίου της Γραβιάς που βρίσκεται στην Τοπική Κοινότητα Γραβιάς, σύμφωνα με τους κατωτέρω αναφερόμενους όρους :
    1. ΗΜΕΡΑ, ΩΡΑ ΚΑΙ ΤΟΠΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ - EΠΑΝΑΛΗΨΗ 
       Η δημοπρασία θα γίνει στο Δημοτικό Κατάστημα της Δημοτικής Ενότητας Γραβιάς στη Γραβιά Φωκίδας (πρώην Δημαρχείο Γραβιάς), την 7η Αυγούστου 2014 ημέρα Πέμπτη και ώρα 09:00 έως 10:00 π.μ.,  ενώπιον της κατά νόμο αρμόδιας επιτροπής.
      Σε περίπτωση που η δημοπρασία αποβεί άγονος ή αναβληθεί ή ακυρωθεί για οποιονδήποτε λόγο, αυτή θα επαναληφθεί στις  14 Αυγούστου 2014,  ημέρα Πέμπτη,   την ίδια ώρα στον ίδιο χώρο και με τους ίδιους όρους, χωρίς άλλη ιδιαίτερη διακήρυξη

    2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ  ΤΟΥ  ΜΙΣΘΙΟΥ 
     Το υπό εκμίσθωση κτιριακό συγκρότημα του Χανίου της Γραβιάς βρίσκεται στην Τοπική Κοινότητα Γραβιάς του Δήμου Δελφών,  και σε χώρο ιδιοκτησίας του Δήμου. Το κυρίως κτίσμα «Χάνι της Γραβιάς» κατασκευάστηκε το έτος 1998 , ενώ το έτος  2000 ολοκληρώθηκαν οι εργασίες διαμόρφωσης του περιβάλλοντος χώρου. Το κατασκευασθέν αυτό κτίσμα έχει επιφάνεια κάλυψης Ε=147,00m2. Παραπλεύρως αυτού υπάρχουν οι βοηθητικοί εκθεματικοί χώροι (κουζίνα-φούρνος-WC εποχής) Ε=40m2 . Το συνολικό συγκρότημα- έκθεμα  έχει κατασκευαστεί εντός γηπέδου                 Ε= 3.606,00μ2 και αποτελεί αντίγραφο του συγκροτήματος του ιστορικού Χανίου της Γραβιάς, όπου  έγινε η πασίγνωστη ιστορική μάχη της 8ης Μαϊου 1821 με πρωτεργάτη τον ήρωα της Ελληνικής Επανάστασης του 1821 Οδυσσέα  Ανδρούτσο. 

       Το έτος 2004 ολοκληρώθηκε μέσω του προγράμματος RISE-4 η υλοποίηση έργων και προμηθειών τεχνολογικού – ηλεκτρονικού εξοπλισμού  εφαρμογής νέων τεχνολογιών Εικονικής Πραγματικότητας (Virtual  Reality ) στο Χάνι της Γραβιάς για την παροχή νέων εξειδικευμένων υπηρεσιών στον τομέα του πολιτιστικού τουρισμού. Η ενσωμάτωση της εφαρμογής αυτής στους χώρους του ανακατασκευασμένου Χανίου το οποίο αποτελεί πλέον ένα ολοκληρωμένο περιβάλλον και προσφέρεται κάλλιστα προς τούτο, έχει συντελέσει σε μεγάλο βαθμό στην αύξηση του τουριστικού ρεύματος στην Τοπική Κοινότητα Γραβιάς και κατ’ επέκταση στην περιφέρεια του Δήμου, αφού η εφαρμογή αυτή αναφέρεται στην αναπαράσταση της ιστορικής μάχης της 8ης  Μαίου 1821 με τα πλέον σύγχρονα οπτικοακουστικά μέσα και προκαλεί το ενδιαφέρον του επισκεπτόμενου κοινού.

       Το έτος 2007 έγινε προμήθεια και εγκατάσταση συστήματος ηχητικής ξενάγησης που περιλαμβάνει ατομικά φορητά συστήματα ακουστικής ξενάγησης, Η/Υ διασύνδεσης και ενημέρωσης των συστημάτων, Πρόγραμμα διαχείρισης και ελέγχου των συστημάτων και πρόγραμμα διαχείρισης  στατιστικών στοιχείων, καθώς  και προγράμματα ενσωμάτωσης Ελληνικής, Αγγλικής και γερμανικής γλώσσας. 

       Τα έτη 2009-2010 εντός του περιβόλου του Χανίου κατασκευάστηκε βάσει της υπ’ αριθμ. 79/2008 τεχνικής μελέτης ΤΥΔΚ Ν.Φωκίδας, νέα ισόγεια οικοδομή, ολικής επιφάνειας κάλυψης Ε=48,45m2, με επιφάνεια κυρίων χώρων Ε=40,45m2, που αποτελεί τον χώρο πωλητηρίου, εκδοτηρίου εισητηρίων και χώρο υποδοχής των επισκεπτών. Πρόκειται για κτίριο βοηθητικών χρήσεων στο συγκρότημα «Χάνι Γραβιάς» με φέροντα οργανισμό από μεταλλικό σκελετό, ενώ οι εξωτερικοί και εσωτερικοί τοίχοι είναι ξύλινης κατασκευής. Το κτίριο αυτό είναι σε πλήρη αρμονία με το περιβάλλον στο χώρο του Χανίου και  αποτελείται από τον εκθεσιακό χώρο (Ε=16,85m2) και το γραφείο (Ε=16,85m2). Ο υπόλοιπος χώρος  καλύπτεται από μία επίπεδη μεταλλική πέργκολα η οποία βρίσκεται στην είσοδο του κυρίου χώρου.
3. ΔΙΑΡΚΕΙΑ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ

       Η διάρκεια της μισθώσεως ορίζεται σε έξι (6) έτη, με δικαίωμα παράτασης για άλλα τρία (3) έτη, κατά την κρίση του εκμισθωτή Δήμου, εφόσον ο μισθωτής είναι οικονομικά συνεπής και εκτελεί τις υποχρεώσεις της σύμβασης και εφόσον βέβαια υποβάλει έγγραφο σχετικό αίτημα το τελευταίο τρίμηνο προ της λήξης της μίσθωσης. Σε καμία περίπτωση, λόγω της φύσης της συγκεκριμένης δεν αφορούν οι διατάξεις περί Εμπορικής Μίσθωσης όπως αυτές εκάστοτε ισχύουν.

       Σιωπηρή αναμίσθωση ή παράταση του χρόνου της μίσθωσης χωρίς προηγούμενη έγκριση του Δήμου αποκλείονται απολύτως και για κανένα λόγο δεν δύναται να θεωρηθεί ως τέτοια η από οποιαδήποτε αιτία τυχόν παραμονή του μισθωτή στο μίσθιο μετά την λήξη ή λύση της μισθώσεως, συνομολογουμένου ρητά από τώρα ότι,  από  τυχόν τέτοια παραμονή  κανένα  απολύτως δικαίωμα δε γεννάται  υπέρ του μισθωτή, διατηρούντος του εκμισθωτή  Δήμου το απόλυτο δικαίωμα όπως,  οποτεδήποτε μετά τη λήξη ή τη λύση της μισθώσεως, επιδιώξει την έξωση του μισθωτή από το μίσθιο, το δε τυχόν από τον εκμισθωτή  Δήμο εισπραχθησόμενο κατά το χρόνο αυτό μίσθωμα  θα   θεωρείται ως   νομίμως καταβληθέν  σε αυτόν   λόγω αποζημιώσεως ή ποινικής ρήτρας για τη μη εμπρόθεσμη παράδοση του μισθίου και όχι ως  ενέχον την έννοια της ρητής ή σιωπηρής παράτασης της μίσθωσης. 

      Κατά τη λήξη της μίσθωσης ο ανάδοχος - μισθωτής υποχρεούται να παραδώσει το μίσθιο χωρίς καμία αντίρρηση και χωρίς άλλη όχληση ή προειδοποίηση.
4. ΜΙΣΘΩΜΑ – ΤΡΟΠΟΣ ΚΑΙ ΧΡΟΝΟΣ ΚΑΤΑΒΟΛΗΣ- ΑΝΑΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ- ΣΥΝΕΠΕΙΕΣ ΜΗ ΕΜΠΡΟΘΕΣΜΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΗΚΟΥΣΑΣ ΚΑΤΑΒΟΛΗΣ 

        Η καταβολή του μισθώματος θα γίνεται από τον μισθωτή στο Ταμείο του Δήμου Δελφών, εφάπαξ το 1ο πενθήμερο κάθε μήνα σε 12 ισόποσες μηνιαίες δόσεις κάθε μισθωτικού έτους. Παρερχομένου εκάστου μισθωτικού μήνα και χωρίς άλλη ειδοποίηση, θα εισπράττεται το μηνιαίο μίσθωμα ως δημόσιο έσοδο με όλες τις περαιτέρω οικονομικές επιβαρύνσεις εις βάρος του μισθωτού.

  Μετά την πάροδο διετίας από την έναρξη της μίσθωσης, ήτοι μετά την υπογραφή της σχετικής σύμβασης, το μίσθωμα  θα αναπροσαρμόζεται ανά έτος σε ποσοστό εβδομήντα πέντε τοις εκατό (75%) της μεταβολής του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή του μήνα της αναπροσαρμογής σε σχέση με τον αντίστοιχο μήνα του προηγούμενου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (Ε.Σ.Υ.Ε.).  

5.- ΟΡΟΙ  ΔΙΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  ΤΗΣ  ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

Α. Ως κατώτατο όριο προσφοράς για το μίσθωμα ορίζεται το ποσό των πενήντα ευρώ (50,00€) μηνιαίως, ήτοι εξακόσια (600,00€)  ετησίως, το οποίο και αποτελεί την πρώτη προσφορά – τιμή εκκίνησης της μίσθωσης για τους συμμετέχοντες στη δημοπρασία. 

Β. Αυτοί που θα  συμμετάσχουν στη δημοπρασία και θα υποβάλλουν προσφορά, ουδέν δικαίωμα αποκτούν ή οιαδήποτε αξίωση από το Δήμο, που τυχόν απορρέει από τους παρόντες όρους της διακήρυξης και από τη συμμετοχή τους στην δημοπρασία.

Γ. Σε περίπτωση που κάποιος προσερχόμενος στη δημοπρασία πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου ενδιαφερόμενου, οφείλει να δηλώσει τούτο στην επιτροπή της δημοπρασίας πριν την έναρξη της δημοπρασίας, στην οποία θα πρέπει οπωσδήποτε να καταθέσει για το σκοπό αυτό ειδικό νόμιμο πληρεξούσιο (συμβολαιογραφικό) έγγραφο ή εξουσιοδότηση, με θεώρηση από αρμόδια αρχή του γνησίου της υπογραφής, για την εκπροσώπησή του και τον ορισμό αντικλήτου. 

Δ. Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον πλειοδότη, η δέσμευση δε αυτή μεταβιβάζεται αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακολούθους και επιβαρύνει οριστικά τον  τελευταίο  πλειοδότη.

Ε. Ο αναδειχθησόμενος τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή ο οποίος θα συνυπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας και που θα είναι αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση όλων των όρων της σύμβασης.

     Στ. Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα για αποζημίωση λόγω μη έγκρισης των Πρακτικών της δημοπρασίας από τα κατά Νόμον αρμόδια όργανα.

Ζ. Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται εντός δέκα (10) ημερών από της κοινοποιήσεως σ’ αυτόν της κατακυρώσεως του διαγωνισμού να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή του για τη σύνταξη και υπογραφή της σχετικής μισθωτικής συμβάσεως, διαφορετικά, η εγγύηση που έχει καταθέσει καταπίπτει υπέρ του Δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, ενεργείται δε αναπλειστηριασμός σε βάρος αυτού και του εγγυητή του, ενεχομένων και των δυο για τη μικρότερη διαφορά του αποτελέσματος της δημοπρασίας από την προηγούμενη όμοια.

      Η. Ο Δήμος δεν ευθύνεται έναντι του μισθωτή, όταν για οιαδήποτε αιτία ήθελε προκύψει ζημία γι’ αυτόν, αποκλειομένης της επιστροφής ή της μείωσης του μισθώματος ή ακόμη και της λύσης της σύμβασης άνευ αποχρώντος λόγου.

     Θ. Η σύμβαση της μίσθωσης θεωρείται ως οριστικά καταρτισθείσα μετά τη λήξη της ως άνω προθεσμίας των 10 ημερών και την έγκριση του αποτελέσματος της δημοπρασίας από τα κατά νόμο αρμόδια όργανα.

     Ι. Μετά το πέρας της δημοπρασίας αντιπροσφορές αποκλείονται και δεν γίνονται δεκτές από την αρμόδια επιτροπή.
6. ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΙΚΑ - ΟΡΟΙ  ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ  ΣΤΗ  ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑ          
Για τη συμμετοχή στη δημοπρασία απαιτείται ο κάθε ενδιαφερόμενος να καταθέσει στην αρμόδια επιτροπή φάκελο με τα παρακάτω δικαιολογητικά: 

Α. Αίτηση-Υπεύθυνη Δήλωση του Ν. 1599/1986 προς το Δήμο Δελφών με τα στοιχεία του υποψήφιου μισθωτή στην οποία να αναγράφει: α) Ότι ζητά τη μίσθωση του κτηριακού συγκροτήματος του Χανίου της Γραβιάς της Τοπικής Κοινότητας Γραβιάς του Δήμου Δελφών β) Ότι αυτός έλαβε πλήρη γνώση των όρων της διακήρυξης, τους οποίους και αποδέχεται ανεπιφύλακτα στο σύνολό τους, γ) Ότι έχει λάβει πλήρη γνώση των επιτοπίων συνθηκών των υπό εκμίσθωση ακινήτων, των χώρων και επί μέρους κτισμάτων αυτών, της καταστάσεως που αυτά βρίσκονται και γενικά του συνόλου του μισθίου και του περιβάλλοντος χώρου, το οποίο αποτελεί και το αντικείμενο της δημοπρασίας αυτής.

Β. Έγγραφα Νομιμοποίησης του Διαγωνιζομένου.

Β.α.  όταν ο Διαγωνιζόμενος είναι ΑΕ: Κωδικοποιημένο καταστατικό ή αρχικό καταστατικό, καθώς και κάθε τυχόν τροποποίησή αυτού και τα αντίστοιχα ΦΕΚ, βεβαίωση της αρμόδιας Υπηρεσίας του Υπουργείου Ανάπτυξης  ότι το Καταστατικό δεν τροποποιήθηκε ή σε περίπτωση που υπάρχουν τροποποιήσεις ποιες είναι αυτές, ανακοίνωση των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου σε ΦΕΚ και επικυρωμένο απόσπασμα Πρακτικών του Διοικητικού Συμβουλίου της ΑΕ με το οποίο αποφασίζεται η συμμετοχή στο Διαγωνισμό, ορίζεται το ή τα πρόσωπα που εξουσιοδοτούνται να υπογράψουν την προσφορά καθώς και ο Αντίκλητος,  που εξουσιοδοτείται να παραλαμβάνει τα έγγραφα που έχουν σχέση με τη διεξαγωγή του Διαγωνισμού. 

Β.β. όταν ο Διαγωνιζόμενος είναι ΕΠΕ: Κωδικοποιημένο καταστατικό ή αρχικό καταστατικό, καθώς και κάθε τυχόν τροποποίησή αυτού και τα αντίστοιχα ΦΕΚ, βεβαίωση του αρμόδιου Δικαστικού Γραμματέα περί κατάθεσης του Καταστατικού και των τυχόν τροποποιήσεών του που έγιναν μετά την έκδοση αυτού, απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των Εταίρων, με την οποία αποφασίζεται η συμμετοχή στο Διαγωνισμό και καθορίζεται το πρόσωπο ή τα πρόσωπα που εξουσιοδοτούνται να υπογράψουν την προσφορά καθώς και ο Αντίκλητος, που εξουσιοδοτείται να παραλαμβάνει τα έγγραφα που έχουν σχέση με τη διεξαγωγή του Διαγωνισμού.

Β.γ. όταν ο Διαγωνιζόμενος είναι Προσωπική Επιχείρηση (ΟΕ ή ΕΕ): καταστατικό και οι τυχόν τροποποιήσεις του, με βεβαίωση του Δικαστικού Γραμματέα για μη δημοσίευση άλλων και έγκριση του ή των Διαχειριστών, που καθορίζει το/τα πρόσωπα που εξουσιοδοτούνται να υπογράψουν την προσφορά, καθώς και τον αντίκλητο.
Β.δ. όταν ο Διαγωνιζόμενος είναι φυσικό πρόσωπο και δεν καταθέτει αυτοπροσώπως την προσφορά, συμβολαιογραφικό πληρεξούσιο ή εξουσιοδότηση, με θεώρηση από αρμόδια αρχή του γνησίου της υπογραφής, για την εκπροσώπησή του και τον ορισμό αντικλήτου. 

Γ. Πιστοποιητικό Γραμματείας Πρωτοδικών, του τελευταίου μηνός, της έδρας του διαγωνιζόμενου, από το οποίο να προκύπτει ότι δεν έχει κηρυχθεί σε κατάσταση πτώχευσης ούτε τελεί σε αναγκαστική διαχείριση και ανάλογο Πιστοποιητικό ότι δεν εκκρεμεί αίτηση για την κήρυξη του διαγωνιζόμενου σε κατάσταση πτώχευσης ή αναγκαστικής διαχείρισης. 

Δ. Αποδεικτικό δημοτικής ενημερότητας (μη ύπαρξης ληξιπρόθεσμων οφειλών) του Δήμου Δελφών, κατ’ άρθρο 285 Ν.3463/2006 (Κ.Δ.Κ.)

Ε. Αποδεικτικά Φορολογικής & Ασφαλιστικής (Κύριας και Επικουρικής Ασφάλισης) Ενημερότητας έναντι του Ελληνικού Δημοσίου. Σε περίπτωση που ο διαγωνιζόμενος δεν υποχρεούται κατά την ελληνική νομοθεσία σε υποβολή φορολογικής δήλωσης, Υπεύθυνη Δήλωση του Ν.1599/1986 για αυτό. 

ΣΤ. Αντίγραφο Ποινικού Μητρώου, έκδοσης του τελευταίου τριμήνου, ή προκειμένου περί Αλλοδαπών φυσικών ή νομικών προσώπων ανάλογο έγγραφο, από το οποίο θα προκύπτει ότι ο διαγωνιζόμενος δεν έχει καταδικαστεί για αδίκημα κλοπής δόλιας χρεοκοπίας, υπεξαίρεσης, απάτης, απιστίας, εκβίασης, πλαστογραφίας, λαθρεμπορίας, εμπορίας ναρκωτικών, εγκλήματα κατά των ηθών και για παραβιάσεις της νομοθεσίας περί προστασίας εθνικού νομίσματος με αμετάκλητη δικαστική απόφαση, καθώς και πιστοποιητικό της εισαγγελίας από το οποίο να προκύπτει ότι δεν διώκεται για τα ίδια. Τα έγγραφα αυτά θα αφορούν (ανάλογα με τη νομική υπόσταση του διαγωνιζομένου) στα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου της Επιχείρησης ή τους διαχειριστές ή τα φυσικά πρόσωπα που λαμβάνουν μέρος στο Διαγωνισμό χωριστά ή ως μέλη Κοινοπραξίας.

Ζ. Πράξη σύστασης Κοινοπραξίας 

Σε περίπτωση συμμετοχής στο Διαγωνισμό Κοινοπραξίας, το κάθε μέλος της ξεχωριστά θα υποβάλει όλα τα παραπάνω έγγραφα και πιστοποιητικά, ανάλογα με τη νομική του μορφή. Επίσης κάθε μεμονωμένο μέλος της Κοινοπραξίας θα καταθέσει Υπεύθυνη Δήλωση του Ν. 1599/86, στην οποία θα αναφέρεται ότι οι συμμετέχουσες Επιχειρήσεις ή τα άτομα που συνέστησαν την Κοινοπραξία με μόνο σκοπό να αναλάβουν, με την ίδια πάντα σύνθεση, τη μίσθωση και εκμετάλλευση της υπόψη μονάδας του Δήμου Δελφών, ενέχονται και ευθύνονται έναντι του Δήμου Δελφών σχετικά με τη συμμετοχή τους στο Διαγωνισμό ενιαία, αδιαίρετα και εις ολόκληρον, μέχρι τη σύσταση της προβλεπόμενης ΑΕ και την υπογραφή της Σύμβασης, εφόσον η Κοινοπραξία προτίθεται να προχωρήσει σε σύσταση ΑΕ ή σχετικά με την συμμετοχή τους στο διαγωνισμό και την τήρηση των όρων της Σύμβασης καθ’ όλη τη διάρκεια της Σύμβασης. 

Η. Ελάχιστες Προϋποθέσεις Συμμετοχής

Ο υποψήφιος Ανάδοχος θα πρέπει να αποδεικνύει και να τεκμηριώνει επαρκώς, με ποινή αποκλεισμού, την τήρηση των παρακάτω ελαχίστων προϋποθέσεων συμμετοχής, προσκομίζοντας τα σχετικά δικαιολογητικά και λοιπά στοιχεία εντός του φακέλου Δικαιολογητικών Συμμετοχής στο Διαγωνισμό:

Η.α. Οικονομική και χρηματοοικονομική δυνατότητα

Ο υποψήφιος πλειοδότης, υποβάλλει Ισολογισμούς των τελευταίων τριών (3) διαχειριστικών χρήσεων (2011, 2012, 2013), σε περίπτωση που υποχρεούται στην έκδοση Ισολογισμών σύμφωνα με την περί εταιρειών νομοθεσία της χώρας όπου είναι εγκατεστημένος, ή Δήλωση του συνολικού ύψους του ετήσιου κύκλου εργασιών, σε περίπτωση που δεν υποχρεούται στην έκδοση Ισολογισμών.
Η.β. Τεχνική και επαγγελματική ικανότητα
Ο Υποψήφιος πλειοδότης, πρέπει να διαθέτει οργάνωση, δομή και μέσα, με τα οποία να είναι ικανός, να αντεπεξέλθει πλήρως, άρτια και ολοκληρωμένα, στις απαιτήσεις του υπό εκμίσθωση ακινήτου. Ως ελάχιστη προϋπόθεση για τη συμμετοχή του στη δημοπρασία, ο Υποψήφιος πλειοδότης πρέπει να : 
· διαθέτει εν ισχύ, πιστοποιημένη, επαγγελματική μεθοδολογία στον τομέα του,
· διαθέτει στην οργανωτική του δομή, οντότητες (ενδεικτικά Τμήματα, Μονάδες, Υπηρεσίες) με αρμοδιότητα την Διαχείριση Έργων,
Ο υποψήφιος πλειοδότης οφείλει να αποδείξει την ανωτέρω ελάχιστη προϋπόθεση συμμετοχής, καταθέτοντας με την Προσφορά του εντός του Φακέλου Δικαιολογητικών Συμμετοχής) τα ακόλουθα στοιχεία τεκμηρίωσης:
Αναλυτική παρουσίαση των κάτωθι χαρακτηριστικών του υποψήφιου Αναδόχου:

· επιχειρηματική δομή, συνεργασίες με εξωτερικούς προμηθευτές, κανάλια εξυπηρέτησης,
· τομείς δραστηριότητας και κλάδοι εξειδίκευσης,
· προϊόντα και υπηρεσίες, 
· μεθοδολογίες, εργαλεία και τεχνικές που χρησιμοποιεί,
με σαφή αναφορά στις οντότητες (π.χ. Τμήματα, Μονάδες, Υπηρεσίες) οι οποίες καλύπτουν την ανωτέρω Ελάχιστη Προϋπόθεση Συμμετοχής.
  Ο υποψήφιος πλειοδότης οφείλει να αποδείξει την ανωτέρω ελάχιστη προϋπόθεση συμμετοχής, καταθέτοντας με την Προσφορά του (εντός του Φακέλου Δικαιολογητικών) τα ακόλουθα στοιχεία τεκμηρίωσης.

Πίνακα των κυριότερων ακινήτων που εκμίσθωσε ή διαθέτει ο υποψήφιος πλειοδότης (με οποιοδήποτε ποσοστό συμμετοχής) κατά τα πέντε (5) τελευταία έτη.
Ελάχιστη προϋπόθεση συμμετοχής αποτελεί το γεγονός, ο υποψήφιος πλειοδότης να διαθέτει/εκμισθώνει τουλάχιστον ένα (1) ακίνητο, τα τελευταία πέντε (5). 
Ο Πίνακας των κυριότερων ακινήτων πρέπει να συνταχθεί σύμφωνα με το ακόλουθο υπόδειγμα:

(τύπος 

ημ/νία)
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Όπου :

· «ΠΑΡΟΥΣΑ ΦΑΣΗ»: ολοκληρωμένο ή σε εξέλιξη

· «ΣΤΟΙΧΕΙΟ ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗΣ»: «έξωθεν καλή μαρτυρία» της εξέλιξης της μίσθωσης δήλωση του πελάτη

Από τα παραπάνω προς διαχείριση ακίνητα,  ένα (1) τουλάχιστον του οποίου να έχει ολοκληρωθεί επιτυχώς η μίσθωση ή να βρίσκεται σε φάση εξέλιξης της μίσθωσης από τον υποψήφιο πλειοδότη, θα πρέπει να παρουσιάζεται αναλυτικά.
Σημειώνεται ότι, η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα επαλήθευσης της ακρίβειας και αξιοπιστίας των δηλώσεων περί των ακινήτων με απευθείας επικοινωνία με τους προσδιορισμένους πελάτες, τους οποίους αναφέρει ο Υποψήφιος πλειοδότης.

Να διαθέτει ανθρώπινο δυναμικό και πόρους ικανούς και αξιόπιστους για να φέρει σε πέρας επιτυχώς τις απαιτήσεις διαχείρισης του ακινήτου. Συγκεκριμένα απαιτείται κατ’ ελάχιστον:

· το 30% των ανθρώπων που θα διατεθούν, να καλύπτεται από υπαλλήλους με σύμβαση μίσθωσης εργασίας, του υποψήφιου πλειοδότη,
· ως μέλος της Ομάδας Έργου να διατίθεται σε ρόλο Υπεύθυνου Έργου (project manager), υπάλληλος ή στέλεχος,
· να διατεθεί Ομάδα Έργου που απαρτίζεται από τουλάχιστον τρία (3) μέλη. Ρόλοι μελών της ομάδας έργου : 

· Ένας υπεύθυνος επισκεπτών με γνώσεις Αγγλικής Γλώσσας.

· Ένας υπεύθυνος διαχείρισης αναψυκτήριου.

· Ένας υπεύθυνος ελέγχου ποιότητας και πραγματοποίησης εργασιών συντήρησης ειδικότητας ηλεκτρολόγου ή μηχανολόγου ή μηχανικού.

Ως αποδεικτικά έγγραφα για την ομάδα έργου αποτελούν τα αποδεικτικά Τίτλων Σπουδών. Εάν ο τίτλος έχει αποκτηθεί στην Ελλάδα αρκεί να προσκομιστεί επικυρωμένο φωτοαντίγραφο του, εάν έχει αποκτηθεί στο εξωτερικό πρέπει να συνοδεύεται από επίσημη μετάφραση στην ελληνική γλώσσα. 

Ο υποψήφιος πλειοδότης για να παρέχει επαρκή τεκμηρίωση κάλυψης της ανωτέρω προϋπόθεσης συμμετοχής, οφείλει να συνυποβάλει στην Προσφορά του (εντός του Φακέλου Δικαιολογητικών Συμμετοχής) τα ακόλουθα στοιχεία τεκμηρίωσης. 

Πίνακας των υπαλλήλων του υποψήφιου πλειοδότη που συμμετέχουν στην Ομάδα Έργου, σύμφωνα με το ακόλουθο υπόδειγμα:


Εταιρία (σε περίπτωση Ένωσης 

	 Κοινοπραξίας)
	Ονοματεπώνυμο Μέλους Ομάδας Έργου
	Ρόλος στην Ομάδα Έργου - Θέση στο σχήμα υλοποίησης
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Πίνακας των στελεχών των Υπεργολάβων του υποψήφιου πλειοδότη που συμμετέχουν στην Ομάδα Έργου, σύμφωνα με το ακόλουθο υπόδειγμα: 

	Α/Α
	Επωνυμία Εταιρείας Υπεργολάβου
	Ονοματεπώνυμο Μέλους Ομάδας Έργου
	Ρόλος στην Ομάδα Έργου – Θέση στο σχήμα υλοποίησης

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Πίνακας των εξωτερικών συνεργατών του υποψήφιου πλειοδότη που συμμετέχουν στην Ομάδα Έργου, σύμφωνα με το ακόλουθο υπόδειγμα:


Ρόλος

	 στην Ομάδα Έργου – Θέση στο σχήμα υλοποίησης

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Ο υποψήφιος πλειοδότης, συμπληρωματικά με τον ανωτέρω Πίνακα, θα πρέπει να καταθέσει δηλώσεις συνεργασίας των εξωτερικών συνεργατών υπό την μορφή Υπεύθυνης Δήλωσης.

Αναλυτικά Βιογραφικά Σημειώματα όλων των μελών της Ομάδας Έργου (βάσει του υποδείγματος στο τέλος της Διακήρυξης) από τα οποία να αποδεικνύεται ευθέως και χωρίς άλλη αναγκαία πληροφορία ή διευκρίνιση, η εξειδίκευση, τα επαγγελματικά προσόντα.
Θ. Γραμμάτιο σύστασης Παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών & Δανείων ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας που θα απευθύνεται προς το Δήμο Δελφών, ως εγγύηση συμμετοχής του στο διαγωνισμό, (ή βεβαίωση του Ταμείου Παρ/κών & Δανείων για παρακατάθεση σ’ αυτό από αυτόν που επιθυμεί να λάβει μέρος στη Δημοπρασία) ποσού Ευρώ εξήντα (60,00€) που αντιστοιχεί προς το 1/10 του οριζομένου στη διακήρυξη ελάχιστου ορίου πρώτης προσφοράς (ετησίου), όπως και ανωτέρω αναφέρεται (ελάχιστο όριο-τιμή εκκίνησης ετήσιου μισθώματος 600,00€Χ10%=60,00€). Μετά την τελική ανάδειξη του μισθωτή και κατά την υπογραφή της σχετικής μισθωτικής σύμβασης, η ως άνω εγγυητική επιστολή συμμετοχής στον διαγωνισμό, θα αντικατασταθεί με άλλη ποσού ίσου με το ανωτέρω ποσοστό, υπολογιζόμενου όμως τούτου επί του τελικώς διαμορφωθέντος μισθώματος.
7. ΟΡΟΙ – ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΚΑΤΑ ΠΡΟΟΡΙΣΜΟ ΧΡΗΣΗΣ ΤΟΥ ΜΙΣΘΙΟΥ- ΕΠΙΣΚΕΥΕΣ, ΔΙΑΡΡΥΘΜΙΣΕΙΣ, ΜΕΤΑΤΡΟΠΕΣ  ΜΙΣΘΙΟΥ- ΠΑΡΑΔΟΣΗ     
Α. Το κτιριακό συγκρότημα του Χανίου της Γραβιάς θα λειτουργεί αποκλειστικά ως ιστορικό μνημείο και ως Λαογραφική Έκθεση. Κατ’ εξαίρεση, δύναται ο πλειοδότης να αιτείται προς το Τοπικό Συμβούλιο T.K. Γραβιάς και Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Δελφών και να λαμβάνει ή μη την άδεια χρήσης του μισθίου για άλλες από τις προβλεπόμενες χρήσεις.
Στο κτίριο που προορίζεται για χώρο εκδοτηρίου εισιτηρίων και για χώρο υποδοχής επισκεπτών και βοηθητικών χρήσεων μπορεί να λειτουργήσει κυλικείο και χώρος πωλητηρίου. 
Κατά την έναρξη της εκμίσθωσης του κτιριακού συγκροτήματος του Χανίου και συγχρόνως με την υπογραφή της σχετικής μισθωτικής σύμβασης, θα γίνει και η καταγραφή όλων των Λαογραφικών αντικειμένων που βρίσκονται στους χώρους αυτού και η δια σχετικού πρωτοκόλλου παράδοση αυτών από τον εκμισθωτή Δήμο και παραλαβή τους από τον τελικώς αναδειχθησόμενο μισθωτή.

Β. Ο μισθωτής υποχρεούται: 
α) Να διατηρεί την κατοχή του μισθίου, να προστατεύει αυτό από κάθε καταπάτηση, να διατηρεί διαρκώς καθαρούς  όλους τους εσωτερικούς και εξωτερικούς χώρους των κτηρίων και του περιβάλλοντος χώρου, καθώς και κάθε κοινόχρηστο χώρο που θα χρησιμοποιείται από αυτόν για την εξυπηρέτηση των δραστηριοτήτων του (ιδίως τον εξωτερικό χώρο πρασίνου από τον μανδρότοιχο μέχρι την κεντρική δημοτική οδό Ανδρούτσου) και να διατηρεί διαρκώς στην κατάσταση που παρέλαβε όλα τα έπιπλα και σκεύη που βρίσκονται εντός των κτηρίων για τα οποία  καθίσταται γενικά υπεύθυνος. 
β) Να ασφαλίσει με δικές του δαπάνες τους χώρους του μισθίου από κίνδυνο πυρός (στον οποίο κίνδυνο πυρός να συμπεριλαμβάνεται και ο κίνδυνος πυρός από βραχυκύκλωμα) και να τους διατηρεί  ασφαλισμένους καθ’ όλη τη διάρκεια της μισθώσεως για ίσο τουλάχιστον ποσό προς την αξία τους (όπως αυτό δηλώνεται στο έντυπο Ε9 του Δήμου Δελφών). Με το ασφαλιστήριο συμβόλαιο θα πρέπει να καλύπτονται κυρίως οι ζημίες που τυχόν θα δημιουργηθούν από πυρκαγιά (συμπεριλαμβανομένων των ανωτέρω κινδύνων) σε όλα τα κτήρια ιδιοκτησίας του Δήμου. Στο ασφαλιστήριο συμβόλαιο θα αναφέρεται ως δικαιούχος του ποσού αποζημιώσεως για αποκατάσταση της πληγείσας οικοδομής, δηλαδή  του ακινήτου,  ο εκμισθωτής, ενώ ο μισθωτής θα φέρεται ως δικαιούχος του ποσού αποζημιώσεως για αποκατάσταση της ζημίας της επιχειρήσεώς του, δηλαδή των κινητών πραγμάτων που αυτός έχει συνεισφέρει. Σε περίπτωση που  ο μισθωτής παραλείψει την παραπάνω υποχρέωσή του, η τήρηση της οποίας θα αποδεικνύεται με την παράδοση στον εκμισθωτή αντιγράφου του σχετικού ασφαλιστηρίου συμβολαίου,  δικαιούται ο εκμισθωτής  να προβεί ο ίδιος για λογαριασμό του μισθωτή στην ασφάλιση των χώρων του μισθίου κατά των ανωτέρω κινδύνων και να αξιώσει από τον μισθωτή την καταβολή των ασφαλίστρων που για το σκοπό αυτό θα καταβάλει, συν επιπλέον εφάπαξ χρηματικό ποσό ίσο με ένα μηνιαίο μίσθωμα ως αποζημίωση για την ενασχόληση των Υπηρεσιών του λόγω της αμέλειας του μισθωτή.
 γ) Να καταβάλει τα αναλογούντα για τον χρησιμοποιούμενο από αυτόν χώρο τέλη καθαριότητας – φωτισμού Δ.Ε.Η., κατάληψης κοινοχρήστων χώρων, ύδρευσης – αποχέτευσης, αφού άμεσα (εντός δύο μηνών από την υπογραφή του συμφωνητικού μίσθωσης) μεταφέρει όλους τους λογαριασμούς στο όνομά του κλπ.
 δ) Να λειτουργεί το μίσθιο καθημερινά για όλο το έτος και σύμφωνα με το αναλυτικό εβδομαδιαίο και ετήσιο πρόγραμμα λειτουργίας το οποίο θα επισυναφθεί στο συμφωνητικό μίσθωσης κατά την υπογραφή αυτού. Μπορεί ο μισθωτής να ζητήσει με αιτιολογημένη αίτησή του προς το Τοπικό Συμβούλιο Τ.Κ.Γραβιάς  και το Δημοτικό Συμβούλιο Δήμου Δελφών τη διακοπή λειτουργίας για διάστημα τριών συνεχόμενων (3) ημερών προκειμένου να προβεί σε εργασίες τακτικής συντήρησης του μισθίου. 
ε) Να συντηρεί με τις αποδεκτές επιστημονικά μεθόδους και να διατηρεί εν πλήρη λειτουργία όλες τις υδραυλικές, ηλεκτρικές κλπ εγκαταστάσεις του μισθίου. 

Γ. Ο μισθωτής υποχρεούται: α) Στην ανάληψη δράσεων με δικά του έξοδα, που αφορούν στην  ανάδειξη και προβολή του μισθίου με τη δημιουργία ιστοσελίδας και έντυπου, καθώς και ηλεκτρονικού υλικού, β) Να συμμετέχει σε προγράμματα που οργανώνει ο Δήμος και αφορούν τον πολιτιστικό ή σχολικό τουρισμό της περιοχής του Δήμου και να λαμβάνει ειδική μέριμνα για να ανταποκρίνεται στα αιτήματα επισκέψεων και ξεναγήσεων των σχολείων ή άλλων οργανωμένων ομάδων επισκεπτών καθ’ όλη τη διάρκεια του έτους. 

Δ. Ο μισθωτής απαγορεύεται: α) Να προβαίνει σε οποιαδήποτε μετατροπή των χώρων των κτηρίων, σε κατασκευές βοηθητικών χώρων ή σε εκτέλεση άλλων εργασιών. Σε κάθε περίπτωση και για οποιαδήποτε παρέμβαση στα κτήρια για λόγους συντήρησης, θα πρέπει να προηγείται έγγραφη αίτηση στο Δήμο που να αιτιολογεί τις προτεινόμενες παρεμβάσεις και εφόσον εγκριθεί, να παρακολουθείται από τις αρμόδιες τεχνικές υπηρεσίες του Δήμου.     
Ε.  Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί την κατοχή του μισθίου τα όριά του και εν γένει όλους τους χώρους του μισθίου, προστατεύοντας αυτό από κάθε καταπάτηση, ευθυνόμενος άλλως σε αποζημίωση.     
Στ. Ο εκμισθωτής Δήμος δεν ευθύνεται έναντι του μισθωτή για την πραγματική κατάσταση στην οποία ευρίσκεται το μίσθιο, ούτε για την ύπαρξη οποιασδήποτε δουλείας σ’ αυτό, ούτε για τις λειτουργικές ή επιχειρηματικές δυνατότητες αυτού, τα οποία έχει μελετήσει εκ των προτέρων και γνωρίζει καλά ο μισθωτής, συνεπώς για κανέναν τέτοιο λόγο δεν υποχρεούται ο Δήμος στην επιστροφή ή μείωση του τιμήματος, ούτε και στην λύση της μίσθωσης.
  Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί τα οικήματα και τον περιβάλλοντα περιφραγμένο χώρο, καθώς και τις υπάρχουσες σ’ αυτόν κατασκευές σε άριστη κατάσταση από πλευράς συντήρησης, καθαριότητας, τάξης,  υγιεινής κλπ, καθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης και να συμμορφώνεται με όλες τις υποδείξεις της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Δελφών. Επίσης δεν επιτρέπεται στον μισθωτή να προβεί σε αυθαίρετη κατασκευή και επέμβαση τόσο στα οικήματα όσο και στον περιβάλλοντα χώρο.

  Επίσης ο μισθωτής υποχρεούται, οποιαδήποτε προβλήματα μικροεπισκευών απαιτηθούν, κατά την έναρξη λειτουργίας του κτιριακού συγκροτήματος του Χανίου Γραβιάς (πόρτες, παράθυρα κλπ) να τα αποκαταστήσει με δικά του έξοδα και μετά από συνεννόηση με το Δήμο.

 Ο Δήμος δεν υπόκειται σε καμία ευθύνη για τυχόν απαιτούμενες επισκευές του μισθίου,  εκτός από τις προερχόμενες από ανωτέρα βία και τυχόν μεγάλες επεμβάσεις που θα απαιτηθούν, όπως επισκευή της περιτοίχισης, θα γίνουν μετά από σύνταξης σχετικής τεχνικής μελέτης από τις τεχνικές υπηρεσίες του Δήμου, όλες δε οι απαιτηθησόμενες  επισκευές και συντηρήσεις θα βαρύνουν αποκλειστικά και μόνο το μισθωτή. 
Ζ. Ο μισθωτής υποχρεούται να πραγματοποιεί καλή χρήση του μισθίου,  ευθυνόμενος άλλως  σε  αποζημίωση  για  φθορές  και βλάβες που τυχόν θα προκληθούν στο  μίσθιο απ’ αυτόν  ή  το προσωπικό του, ακόμη δε και για τις εκ της συνήθους χρήσεως προερχόμενες. Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί το μίσθιο πάντα καθαρό  και  να  χρησιμοποιεί αυτό κατά τρόπο  που να μη  δημιουργεί  φθορά ή βλάβη σε αυτό.
 Η. Δεν επιτρέπεται η μερική ή ολική υπεκμίσθωση των οικημάτων του κτιριακού συγκροτήματος του Χανίου Γραβιάς, καθώς και η καθ’ οιονδήποτε τρόπο μεταβίβαση της μερικής ή ολικής εκμετάλλευσης αυτού σε άλλον.

    Σε περίπτωση αλλαγής μορφής του αναδόχου, οι υποχρεώσεις αυτού μεταφέρονται αυτούσιες στον φορέα στον οποίο συγχωνεύονται, συνενώνονται κλπ
 Θ. Ο τελικός ανάδοχος–μισθωτής είναι υποχρεωμένος να προβεί σε όλες τις απαιτούμενες ενέργειες για την έκδοση των σχετικών προβλεπομένων νομίμων αδειών λειτουργίας των άνω αναφερομένων χώρων των κτηρίων (Ε.Ο.Τ., Δήμος κλπ). Σε περίπτωση τυχόν λειτουργίας των χώρων αυτών χωρίς τις απαιτούμενες  άδειες λειτουργίας ή σε περίπτωση τελικής αδυναμίας εκδόσεως αυτών, ουδεμία ευθύνη θα φέρει ο Δήμος έναντι του τελικού αναδόχου-μισθωτή και κάθε τρίτου που μπορεί να εγείρει την οποιαδήποτε αξίωση ή δικαίωμα από την άνευ αδείας λειτουργία των ανωτέρω χώρων μισθίου, αποκλειομένης της επιστροφής, μείωσης ή του συμψηφισμού τυχόν απαιτούμενων στην περίπτωση αυτή εξόδων με το καταβλητέο εκ μέρους του μισθωτή οφειλόμενο μίσθωμα, όπως τούτο θα διαμορφωθεί μετά την κατακύρωση των σχετικών πρακτικών και την τελική ανάδειξη του αναδόχου – μισθωτή. 

     Ι.Το μίσθιο θα παραδοθεί από τον μισθωτή στο Δήμο κατά τη λήξη του συμφωνητικού. Για τυχόν αιτούμενη εκ μέρους του μισθωτή παράταση του χρόνου μίσθωσης (κατά το άρθρο 3 της παρούσας), αποφασίζει το Δημοτικό Συμβούλιο Δελφών μετά από γνωμοδότηση του Τοπικού Συμβουλίου Γραβιάς. Σε περίπτωση πρόωρης καταγγελίας της σύμβασης μίσθωσης εκ μέρους του μισθωτή ή εγκατάλειψης με οποιονδήποτε τρόπο του μισθίου απ’ αυτόν, καθίστανται ληξιπρόθεσμα και απαιτητά και όλα τα μη δεδουλευμένα μισθώματα, τουλάχιστον μέχρι την έναρξη νέας μίσθωσης του μισθίου με καινούργιο μισθωτή που θα προκύψει μετά τις νόμιμες διαδικασίες και ανεξαρτήτως του χρονικού διαστήματος που θα απαιτηθεί γι’ αυτό, ενώ είναι αυτονόητο ότι καταπίπτει εις βάρος του μισθωτή η εγγυητική επιστολή που έχει προσκομίσει για την υπογραφή της σύμβασης.
ΙΑ. Αυτοί που θα συμμετέχουν στον διαγωνισμό και θα υποβάλλουν προσφορά, ουδένα δικαίωμα αποκτούν ή οποιαδήποτε αξίωση από το Δήμο που απορρέει από τους παρόντες όρους της διακήρυξης και από τη συμμετοχή τους στο διαγωνισμό.

ΙΒ. Το κτιριακό συγκρότημα του Χανίου της Γραβιάς θα είναι ελεύθερο προς χρήση από την Τοπική Κοινότητα Γραβιάς, για την διοργάνωση της ετήσιας επετείου εορτασμού της ιστορικής μάχης του Χανίου της Γραβιάς της 8ης Μαΐου 1821.
8. ΛΥΣΗ  ΤΗΣ  ΜΙΣΘΩΤΙΚΗΣ  ΣΥΜΒΑΣΗΣ
Ο μισθωτής  οφείλει να παραδώσει το μίσθιο κατά την με οποιοδήποτε τρόπο λύση ή τη λήξη της μίσθωσης στην άριστη κατάσταση στην οποία το παρέλαβε, ευθυνόμενος άλλως σε αποζημίωση του Δήμου. Ο εκμισθωτής Δήμος δικαιούται κατά την παράδοση του μισθίου, να αξιώσει με δαπάνες του μισθωτή, την επαναφορά των πραγμάτων στην προτέρα αυτών κατάσταση πέραν των φυσιολογικών φθορών. Επίσης κατά την παράδοση του  μισθίου, ο μισθωτής οφείλει να προσκομίσει εξοφλημένους τους λογαριασμούς που έχουν εκδοθεί στο όνομα της επιχείρησης, μέχρι τότε, των διαφόρων οργανισμών, εταιριών, όπως Δ.Ε.Η,Ο.Τ.Ε κλπ, υποχρεούμενος να εξοφλήσει και αυτούς που θα εκδοθούν στη συνέχεια και θα αφορούν δαπάνες μέχρι την ημερομηνία παράδοσης του μισθίου, άλλως τα ποσά θα εισπράττονται με ισόποση κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής καλής εκπλήρωσης των όρων της σύμβασης μίσθωσης, η οποία πρέπει να έχει ισχύ τουλάχιστον τριών (3) μηνών πέρα από την προβλεπόμενη ημερομηνία παράδοσης του μισθίου.

    1.Η μισθωτική σύμβαση λύεται κανονικά με τη λήξη του χρόνου για τον οποίο συμφωνήθηκε.

    2.Πρίν από την κανονική λήξη του χρόνου διάρκειάς της, η σύμβαση λύεται με καταγγελία στις περιπτώσεις που προβλέπονται από τους όρους της σύμβασης.
    3.Η λύση της σύμβασης με καταγγελία που γίνεται με απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής, έχει τις παρακάτω συνέπειες:

    • Την κατάπτωση υπέρ του Δήμου της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης, χωρίς αυτή να συμψηφίζεται με οφειλόμενα μισθώματα.

    • Την κήρυξη ληξιπρόθεσμων και απαιτητών όλων των μισθωμάτων μέχρι την παράδοση του μισθίου.

    •  Την υποχρέωση του μισθωτή να παραδώσει το μίσθιο την ημέρα και ώρα που ορίζεται στην πρόσκληση του Δήμου για παράδοση. Η πρόσκληση κοινοποιείται στο μισθωτή με αποδεικτικό επίδοσης. Άν ο μισθωτής αρνηθεί ή καθυστερήσει για οποιονδήποτε λόγο την παράδοση του μισθίου, ο Δήμος έχει δικαίωμα να αποβάλλει αυτόν με κάθε νόμιμο μέσο.

       Ο Δήμος έχει δικαίωμα περαιτέρω να απαιτήσει και αποζημίωση για κάθε ζημιά, την οποία θα υποστεί από την παράβαση των υποχρεώσεων του μισθωτή.

9. ΣΥΝΕΠΕΙΕΣ  ΠΑΡΑΒΑΣΕΩΣ  ΣΥΜΒΑΤΙΚΩΝ  ΟΡΩΝ.
              Όλοι οι όροι της παρούσας μίσθωσης θεωρούνται ουσιώδεις  και η παράβαση έστω και ενός μόνου εξ αυτών συνιστούν λόγο καταγγελίας της σύμβασης μίσθωσης και λύσης αυτής (μίσθωσης), για παράλειψη εκπλήρωσης ουσιώδους όρου της σύμβασης και παρέχει στον εκμισθωτή Δήμο το δικαίωμα να λύσει μονομερώς την παρούσα μίσθωση και να εξώσει το μισθωτή από το μίσθιο κατά την εξωστική διαδικασία του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας. Σε τέτοια περίπτωση καθίστανται ληξιπρόθεσμα και απαιτητά και όλα τα μη δεδουλευμένα μισθώματα, τουλάχιστον μέχρι την έναρξη νέας μίσθωσης του μισθίου με καινούργιο μισθωτή που θα προκύψει μετά τις νόμιμες διαδικασίες και ανεξαρτήτως του χρονικού διαστήματος που θα απαιτηθεί γι’ αυτό.
10. ΦΟΡΟΙ – ΤΕΛΗ – ΧΑΡΤΟΣΗΜΟ – ΕΞΟΔΑ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ

Ο πλειοδότης μισθωτής  υποχρεούται  να πληρώνει κάθε δαπάνη που θα δημιουργείται κατά τη διάρκεια της μίσθωσης και έχει σχέση με τη λειτουργία και χρήση του μισθίου και βαρύνει αυτό, ως και στην καταβολή ολοκλήρου του αναλογούντος τέλους χαρτοσήμου και λοιπών νομίμων προσαυξήσεων. 

Ο ίδιος πλειοδότης μισθωτής βαρύνεται με όλα τα έξοδα της δημοπρασίας (δημοσιεύσεις).
11. ΠΑΡΑΚΟΛΟΥΘΗΣΗ ΜΙΣΘΩΣΗΣ - ΕΠΙΛΥΣΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ
Εκ μέρους του Δήμου και με Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου μπορεί να ορίζεται Επιτροπή παρακολούθησης της μίσθωσης, με αντικείμενο την καλή εκτέλεση των όρων της μισθωτικής σύμβασης, η οποία μπορεί να υποβάλλει εκθέσεις προς τα αρμόδια όργανα του Δήμου και έγγραφες παρατηρήσεις στο μισθωτή.  

       Κάθε διαφορά που τυχόν θα προκύπτει από την μισθωτική σύμβαση θα εκδικάζεται αποκλειστικά από τα Δικαστήρια της Άμφισσας.

 12. ΔΗΜΟΣΙΕΥΣΕΙΣ   ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ  ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ

        Η παρούσα διακήρυξη της Δημοπρασίας θα δημοσιευτεί δέκα (10) τουλάχιστον πλήρεις ημέρες πριν τη διεξαγωγή της στους πίνακες των ανακοινώσεων του Δημαρχείου Δήμου Δελφών στην Άμφισσα και στον πίνακα ανακοινώσεων του Δημοτικού Καταστήματος της Δημοτικής Ενότητας Γραβιάς, καθώς και στην επίσημη Ιστοσελίδα του Δήμου. Περίληψη της διακήρυξης της δημοπρασίας αυτής, θα δημοσιευθεί ομοίως δέκα (10) τουλάχιστον πλήρεις ημέρες πριν τη διεξαγωγή της σε μία ημερήσια εφημερίδα της Άμφισσας.
        Περισσότερες πληροφορίες στους ενδιαφερόμενους θα παρέχονται καθημερινά κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες από τα Γραφεία της  Δημοτικής Ενότητας Γραβιάς (αρμόδιος υπάλληλος κ. Νικόλαος Τούμπας -τηλ. (22653)-50914 & FΑΧ (22650)-91128)

----------------------------------------------------------------------------------------------------
Γραβιά   25  Ιουλίου 2014
Ο ΑΝΤΙΔΗΜΑΡΧΟΣ  Δ.Ε  ΓΡΑΒΙΑΣ
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